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1. Notiune

Fara indoiald, cel mai frecvent contract utilizat in practicd este contractul de vanzare.
Formele sale de manifestare sunt numeroase, iar, la randul sau, el este supus unor
multitudini de influente cu caracter economic si social.

Contractul de vanzare ocupa o pozitie importanta in dreptul civil roman, datorita faptului
ca, prin intermediul sau, se realizeaza instrdinarea sau dobandirea dreptului de proprietate
sau a altor drepturi asupra bunurilor aflate in circuitul civil.

El este cel mai utilizat contract civil pentru ca asigura circulatia juridica a bunurilor si a
altor valori patrimoniale. In mod traditional, contractul de vanzare a fost considerat
»contractul-tip”, intrucat o parte dintre preceptele sale se aplica, in principiu, si celorlalte
contracte in care exista prestatii reciproce?.

in acest sens, Codul civil prevede expres in art. 1651 cd dispozitiile privind obligatiile
vanzatorului se aplica, in mod corespunzator, obligatiilor instrdinatorului in cazul oricarui alt
contract avand ca efect transmiterea unui drept, daca din reglementarile aplicabile acelui
contract sau din cele referitoare la obligatii in general nu rezulta altfel.

Consacrand importanta contractului de vanzare, legiuitorul roman a reglementat acest
contract in Titlul IX, Capitolul | al Codului civil, existand in acelasi timp si unele acte normative
speciale cu incidenta in acest domeniu.

Potrivit art. 1650 C. civ., ,vanzarea este contractul prin care vanzatorul transmite sau,
dupa caz, se obliga sa transmita cumparatorului proprietatea unui bun in schimbul unui pret
pe care cumparatorul se obliga sa 1l plateasca. Poate fi, de asemenea, transmis prin vanzare
un dezmembramant al dreptului de proprietate sau orice alt drept”.

Prin aceasta definitie legald se legifereaza o realitate unanim recunoscuta de doctrina si
jurisprudenta, respectiv faptul ca prin intermediul contractului de vanzare se poate realiza

17n doctrina francezd, vanzarea este consideratd ,modelul contractului translativ de proprietate si instrumentul
principal al circulatiei bunurilor” (J. Huet, Traité de droit civil. Les principaux contrats spéciaux, LGDJ, Paris, 2001,
p. 179).
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transmiterea si a altor drepturi decat dreptul de proprietate, inclusiv dezmembraminte ale
dreptului de proprietate?.

2. Caractere juridice

Contractul de vanzare prezinta mai multe caractere juridice:

a) este un contract consensual;

b) este un contract cu titlu oneros;

¢) este un contract sinalagmatic;

d) este un contract comutativ;

e) este un contract translativ de proprietate.

a) Caracterul consensual al contractului de vanzare rezulta din prevederile art. 1178
C. civ., care prevede in acest sens, la modul general, ca contractul se incheie prin simplul
acord de vointa al partilor, capabile de a contracta, daca legea nu impune o anumita
formalitate pentru incheierea sa valabila?.

Deci, in principiu, vanzarea ia nastere prin acordul de vointa al partilor, care isi dau
consimtamantul reciproc asupra conditiilor contractului; ea este perfecta si deplin incheiata
prin manifestarea concordantd a acordului de vointa al partilor3.

Nu este necesara pentru validitatea contractului de vanzare indeplinirea niciunei for-
malitati si nici nu se cere predarea bunului ori plata pretului in momentul incheierii con-
tractului®.

De la acest principiu exista unele exceptii cand legea prevede cerinta incheierii actului
intr-o anumita forma. Astfel, potrivit art. 1244 C. civ., ,trebuie sa fie incheiate prin inscris
autentic, sub sanctiunea nulitatii absolute, conventiile care strdmuta sau constituie drepturi
reale care urmeaza a fi inscrise in cartea funciara”>.

Daca legea prevede cerinta incheierii vanzarii in forma autentica si aceasta conditie nu
este indeplinita, contractul incheiat intre parti nu este valabil ca vanzare, ins3, prin aplicarea
principiului conversiunii actului juridic, el poate fi validat ca o promisiune de vanzare®.

1 Potrivit art. 1294 din vechiul Cod civil, ,,vinderea este o conventie prin care doua parti se obliga intre sine, una
a transmite celeilalte proprietatea unui lucru si aceasta a plati celei dintai pretul lui”. Este de observat insa ca, desi
vechea reglementare se referea expres numai la transmiterea proprietatii, in realitate, atat in doctring, cat si in
jurisprudenta s-a recunoscut ca prin contractul de vanzare se poate transmite si un alt drept decat dreptul de
proprietate, respectiv un alt drept real, un drept de creantd sau un drept din domeniul proprietdtii intelectuale,
transmiterea proprietatii fiind numai de natura, si nu de esenta acestui contract.

2 Consensualitatea reprezinta regula in materia actelor juridice civile (G. Boroi, C.A. Anghelescu, B. Nazat, Curs
de drept civil. Drepturile reale principale, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2013, pp. 36-37).

3 |. Rosetti-Balanescu, Al. Bdicoianu, Drept civil romdn, vol. Il, Ed. Socec, Bucuresti, 1943, p. 278.

4 Totusi, pentru proba este necesara incheierea contractului in forma scrisa, inscrisul care constata incheierea
contractului putand fi sub semndturad privata sau autentic si avand forta probantd prevazutd de lege, conform
art. 1241 C. civ.

5 Regimul nulitatii absolute este prevazut de art. 1247 C. civ.: ,este nul contractul incheiat cu incalcarea unei
dispozitii legale instituite pentru ocrotirea unui interes general. Nulitatea absoluta poate fi invocata de orice
persoana interesatd, pe cale de actiune sau de exceptie. Instanta este obligatd sa invoce din oficiu nulitatea
absolutd. Contractul lovit de nulitate absoluta nu este susceptibil de confirmare decat in cazurile prevazute de
lege”.

& V. Nemes, G. Fierbinteanu, Dreptul contractelor civile si comerciale. Teorie, jurisprudentd, modele,
ed. a 2-3, revizuitd si addugitd, Ed. Hamangiu, 2022, p. 5.
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n acest sens, in practica judiciard?! s-a decis ¢ un contract de vanzare-cumparare avand
ca obiect un teren este nul absolut pentru lipsa formei autentice. Potrivit principiului
conversiunii, acesta valoreaza antecontract de vanzare-cumparare in masura in care cel care
se obliga sa transmita dreptul de proprietate asupra terenului este titularul dreptului de
proprietate, iar intelegerea este materializata intr-un inscris sub semnatura privata.

De asemenea, in cazul contractelor electronice, potrivit art. 1245 C. civ., ,,contractele care
se Tncheie prin mijloace electronice sunt supuse conditiilor de forma prevazute de legea
speciald”.

in aceste situatii de exceptie, contractul de vanzare nu va fi valabil decat daci va fi
incheiat in forma specialad prevazuta de lege.

b) Vanzarea este un contract cu titlu oneros, intrucat ambele parti urmaresc, la incheierea
contractului, anumite interese patrimoniale, respectiv primirea unui echivalent in schimbul
prestatiei la care se obligd. Prin incheierea contractului, vanzatorul, ca echivalent al prestatiei
sale, urmareste sa primeasca pretul bunului de vanzare, iar cumparatorul sa primeasca, in
schimbul pretului, bunul vandut.

c) Contractul de vanzare are caracter sinalagmatic, intrucat prin incheierea lui se nasc
obligatii reciproce si interdependente in sarcina ambelor parti contractante: vanzatorul are
obligatiile de transmitere a proprietatii bunului, de predare a bunului vandut si de garantare
a cumparatorului (pentru evictiune si pentru vicii ascunse), iar cumparatorul de preluare a
bunului cumparat si de platd a pretului convenit, precum si de suportare a cheltuielilor
vanzarii, n lipsa de stipulatie contrara?. Reciprocitatea si interdependenta obligatiilor contu-
reaza premisele unei prezumtii de echilibru economic intre prestatiile partilor contractului de
vanzare3,

d) Contractul de vanzare este un contract comutativ, intrucat la momentul incheierii
contractului existenta drepturilor si obligatiilor partilor, rezultate din intelegerea lor, este
certa, iar intinderea acestora este determinata sau determinabild (art. 1173 C. civ.); ele nu
depind de un eveniment viitor si incert, astfel incat nu exista, ulterior incheierii contractului,
sanse de castig sau de pierdere pentru una sau ambele parti contractante?.

e) Contractul de vanzare este, in principiu, un contract translativ de proprietate.

Astfel, potrivit art. 1674 C. civ., ,cu exceptia cazurilor prevazute de lege ori daca din
vointa partilor nu rezulta contrariul, proprietatea se stramuta de drept cumparatorului din
momentul incheierii contractului, chiar daca bunul nu a fost predat ori pretul nu a fost platit
ncad”s.

L C. Ap. Oradea, s. civ., dec. nr. 41/2022, www.rolii.ro.

2 Corelatia obligatiilor deriva din legatura vointei partilor, obligatia fiecdreia dintre acestea reprezentand cauza
celeilalte. Obligatia vanzatorului de ,,a da” (de a transmite dreptul de proprietate), precum si obligatia de ,,a face”
(de a preda bunul vandut) corespund cu obligatiile cumparatorului de ,,a da” (de a plati pretul) si de ,,a face” (de a
prelua si primi bunul cumparat) — M.L. Belu Magdo, Contractul de vénzare in Noul Cod Civil, Ed. Hamangiu,
Bucuresti, 2014, p. 12.

3 L. Stanciulescu, Dreptul contractelor civile. Doctrind si jurisprudentd, ed. a 3-a, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017,
p. 128.

4 Prin exceptie, vdnzarea are uneori caracter aleatoriu (de exemplu, vanzarea de drepturi litigioase,
vanzarea unei recolte viitoare ce urmeaza a se realiza pe un anumite teren al vanzatorului).

5 La prima vedere, noul Cod civil pare a avea o abordare diferita cu privire la caracterul translativ de proprietate
al contractului de vanzare. Astfel, potrivit art. 1650, vanzarea este contractul prin care ,vanzatorul transmite sau,
dupd caz, se obligd sd transmitd cumparatorului proprietatea unui bun”, iar art. 1673 indica printre obligatiile
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Deci, In principiu, transferul dreptului de proprietate de la vanzator la cumparator din
momentul incheierii contractului opereaza de drept!. Acest principiu se aplicd insa numai
daca sunt implinite anumite conditii:

1) contractul de vanzare trebuie sd fie valabil incheiat. Daca, in mod exceptional, legea
prevede o anumita forma pentru incheierea contractului, acordul partilor trebuie sa
imbrace forma ceruta de lege;

2) vénzédtorul trebuie sd fie proprietarul bunului véndut?. Aceastd reguld reprezintd
aplicarea principiului latin nemo dat quod non habet;

3) bunul vandut trebuie sd existe. Daca bunul vandut nu exista in momentul incheierii
contractului, transferul proprietatii opereaza in momentul executarii sau individua-
lizarii bunurilor. Astfel, in cazul vanzarii bunurilor viitoare, transferul opereaza numai
din momentul in care au fost executate sau terminate (pentru bunurile individual
determinate) sau din momentul individualizarii (pentru bunurile de gen)3. Este cazul
lucrurilor care urmeaza a fi confectionate, al recoltelor viitoare etc.%;

4) sa fie vorba despre lucruri individual determinate (certe).

Daca este vorba despre bunuri determinate numai generic, transferul proprietatii nu se
poate produce din momentul incheierii contractului, ci numai din cel al individualizarii bunu-
rilor. Astfel, potrivit art. 1678 C. civ., atunci cand vanzarea are ca obiect bunuri de gen,
inclusiv bunuri dintr-un gen limitat, proprietatea se transfera cumparatorului la data
individualizarii acestora prin predare, numarare, cantarire, masurare ori prin orice alt mod
convenit sau impus de natura bunului.

Tn cazul obligatiilor alternative®, intrucat vanzarea are ca obiect un lucru din doud sau mai
multe, trebuie distins dupa cum este vorba despre lucruri individual determinate sau de gen.

Daca vanzarea are ca obiect un lucru din mai multe lucruri certe (determinate), proprietatea
se transmite numai in momentul alegerii, intrucat cumpdratorul nu a individualizat bunul®.

Daca cele doua obiecte sunt lucruri de gen, pentru transmiterea proprietatii, pe langa
alegere, este necesar sa se procedeze la individualizarea propriu-zisa a bunului ales;

5) pdrtile sG@ nu fi amdénat transferul proprietdtii printr-o clauza speciala pentru un

moment ulterior incheierii contractului.

ntrucat regula prezentd in art. 1674 C. civ. nu are caracter imperativ, ci supletiv, partile
contractului de vanzare pot stabili ca transmiterea proprietatii sa se faca ulterior incheierii
contractului.

vanzatorului aceea de a transmite proprietatea bunului vandut. Tn acest context, translatia proprietétii ar aparea ca
fiind o etapa distinctd de cea a incheierii contractului de vanzare, fiind o actiune ce ar trebui infaptuitd de vanzator.
Cu toate acestea, caracterul translativ de proprietate al vanzarii este prevazut expres in art. 1674 C. civ.

1 7n doctring se apreciazi c& ,din cauza caracterului esentialmente translativ al vanzarii, ea are, de asemenea,
caracter esentialmente instantaneu” (R. Dincd, Contracte civile in noul Cod civil, Ed. Universul Juridic, Bucuresti,
2013, p. 26).

2 Vanzarea bunului altuia va fi tratata in capitolul ,,Varietati de vanzare”.

3 A se vedea, pentru vanzarea bunului viitor, prevederile art. 1658 C. civ.

4 D. Alexandresco, Explicatiunea teoreticd si practicd a dreptului civil romdn, tom. VIII, Bucuresti, 1925, p. 15.

5 Potrivit art. 1461 C. civ., ,obligatia este alternativa atunci cand are ca obiect doua prestatii principale, iar
executarea uneia dintre acestea il libereaza pe debitor de intreaga obligatie. Obligatia ramane alternativa chiar
dacd, la momentul la care se naste, una dintre prestatii era imposibil de executat”.

6 |. Rosetti-Balanescu, Al. Bdicoianu, Tratat de drept civil romdn, vol. Il, Bucuresti, 1929, p. 685.
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