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Consideratiuni generale

Contractul este acordul de vointd dintre doud sau mai multe persoane cu
intentia de a constitui, modifica sau stinge un raport juridic (art. 1.166 C. civ.).

Contractele civile reprezinta instrumentele juridice prin intermediul carora se
realizeaza folosinta, conservarea sau circulatia bunurilor ori crearea de noi valori de
intrebuintare.

Normele juridice care reglementeaza fiecare contract sunt in principiu subintelese,
ceea ce permite ca, in aplicarea principiului autonomiei lor de vointa, partile contractante sa
stabileasca conditiile in care se incheie, se executd sau se stinge contractul.

Legiuitorul intervine pentru a suplini ticerea partilor si pentru a umple lacunele con-
tractului, ceea ce dispenseaza partile contractante sd hotarasca, in toate detaliile, conventia lor.

Normele care reglementeaza contractele civile sunt aplicabile si contractelor comer-
ciale, in masura in care legile comerciale nu prevad o alta reglementare.

Pe de altd parte, in cadrul dreptului civil, intre normele generale ale teoriei obli-
gatiilor si normele speciale ale contractelor civile, prioritate au normele speciale (specialia
generalibus derogant), care se vor completa, in masura in care nu existd reglementare
speciala, cu normele generale ale teoriei generale a obligatiilor.

Aceeasi solutie trebuie data si in cazul contractelor nenumite, i anume, in masura in
care partile nu au stabilit reguli speciale, se vor aplica regulile teoriei generale a obligatiilor.

In situatia contractelor complexe (care reunesc elemente a doud sau mai multe
contracte numite), in masura in care ele nu au o reglementare speciald, urmeaza a se aplica
normele aplicabile contractelor componente.

Dispozitiile Codului civil se aplica tuturor actelor si faptelor incheiate sau, dupa caz,
produse ori savarsite dupd intrarea sa in vigoare, precum si situatiilor juridice nascute dupa
intrarea sa in vigoare.

Actele si faptele juridice incheiate ori, dupd caz, savarsite sau produse inainte de
intrarea 1n vigoare a Noului Cod civil nu pot genera alte efecte juridice decat cele prevazute
de legea in vigoare la data incheierii sau, dupa caz, a savarsirii ori producerii lor.

Actele juridice nule, anulabile sau afectate de alte cauze de ineficacitate, prevazute
de Codul civil din 1864, precum si de alte acte normative, riméan supuse dispozitiilor legii
vechi, neputand fi considerate valabile ori, dupad caz, eficace, potrivit Codului civil sau
dispozitiilor Legii 7/2011 pentru punerea in aplicare a Codului civil.'

Dispozitiile Codului civil se aplica tuturor actelor si faptelor incheiate sau, dupa caz,
produse ori savarsite dupa intrarea sa in vigoare, precum si situatiilor juridice nascute dupa
intrarea in vigoare.

U Art. 3 si 4 din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil.
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La data intrarii in vigoare a Noului Cod civil termenii si expresiile din legislatia
civila in vigoare se inlocuiesc de drept cu termenii si expresiile corespondente din Codul
civil.

Contractul este supus dispozitiilor legii in vigoare la data ciand a fost incheiat in
tot ceea ce priveste incheierea, interpretarea, efectele, executarea si incetarea sa.

Modificarea contractului se face cu respectarea tuturor conditiilor prevazute de
legea in vigoare la data modificirii. in privinta elementelor ce nu fac obiectul mo-
dificirii, acestea riman supuse legii in vigoare la data cind a fost incheiat contractul.’

! Art. 102 din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil.



TITLUL I
Contractul de vanzare-cumparare

CAPITOLUL I

NOTIUNI GENERALE, DEFINITIA SI CARACTERELE
JURIDICE ALE CONTRACTULUI DE
VANZARE-CUMPARARE

Sectiunea |
Notiuni generale

Vanzarea-cumpdrarea 1si are originea in schimb (in troc). La Inceputurile societatii
omenesti, 1n lipsa unei monede de schimb, care si fie in acelasi timp si masura a valorii de
schimb, pentru a-si satisface nevoile existentiale, oamenii tranzactionau §i isi schimbau
produsele muncii lor intre ei.

Odata cu dezvoltarea si diversificarea productiei, si pe cale de consecintd a cresterii
volumului schimburilor si a varietatii lor, s-a impus necesitatea unui obiect unic ca masura a
valorii si obiect de schimb — banul.

Odati cu aparitia banului a aparut si vinzarea, care consti in schimbul unui
obiect contra unui pret stabilit in bani. Vanzatorul va instrdina bunul, iar cumpé-
ratorul va plati pretul.

Vanzarea-cumpararea devine cel mai raspandit si uzual contract pentru satisfacerea
nevoilor economice ale omului.

Codul civil consacra vanzarii-cumpararii peste 100 de articole (art. 1.650-1.762).

Mentionam ca modalitati ale vanzarii sunt reglementate §i in acte normative speciale.

Sectiunea a ll-a
Definitia vanzarii
Vianzarea este definita de art. 1.650 C. civ., ca fiind ,,contractul prin care vanza-

torul transmite sau, dupa caz, se obliga sa transmitd cumparatorului proprietatea
unui bun in schimbul unui pret pe care cumparitorul se obliga sa-1 pliteasca.
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Poate fi, de asemenea, transmis prin vinzare un dezmembramant al dreptului
de proprietate sau orice alt drept”.

Transmiterea dreptului de proprietate nu este de esenta, ci numai de natura con-
tractului de vanzare-cumparare.

Din textul legal citat rezultd ca prin acest contract se pot transmite si alte drepturi
reale, cum ar fi nuda proprietate, uzufructul, superficia, dezmembraminte ale dreptului de
proprietate sau ,,orice alt drept”.

Mai mult, legiuitorul dispune ci ,,dispozitiile privind obligatiile vinzatorului se
aplica, in mod corespunzitor, obligatiilor instrdindtorului in cazul oricirui alt contract
avand ca efect transmiterea unui drept daca din reglementarile aplicabile acelui con-
tract sau din cele referitoare la obligatii in general nu rezulti altfel (art. 1.651 C. civ.).'

In practica judiciara s-a decis constant ca poate fi vanduti doar ,,nuda proprietate”,
vanzatorul rezervandu-si dreptul de uzufruct.

La fel cesiunea de creanta este asimilata de practica judiciard cu o vinzare a creantei.

Pot fi de asemenea vandute drepturile de autor sau de inventator, si chiar drepturile
asupra unei universalitafi care contine atat drepturi, cat si datorii (de exemplu, vanzarea
unei mosteniri).

Vianzarea este deci contractul civil in temeiul caruia opereaza transmiterea
dreptului de proprietate sau a unui alt drept, real ori de creanta, de la vanzitor la
cumparitor, cu ,obligatia pentru cel din urméa de a plati primului o suma de bani
drept pret”.

Nu pot forma insé obiect al contractului de vanzare-cumparare drepturile personale
nepatrimoniale sau cele patrimoniale care au un caracter strict personal, cum sunt: dreptul la
intretinere, dreptul la pensie etc.

Sectiunea a lll-a
Caractere juridice

Vianzarea-cumpararea este un contract sinalagmatic, cu titlu oneros, comutativ,
consensual si translativ de proprietate.

1. contract sinalagmatic, intrucat da nastere la obligatii reciproce intre partile con-
tractante;

Vanzarea-cumpdrarea are efecte specifice contractelor sinalagmatice: exceptia de
neexecutare, rezolutiunea pentru neexecutarea obligatiei de catre una din parti, riscul
contractului.

2. contract cu titlu oneros, fiecare parte urmarind primirea unui echivalent in schim-
bul prestatiei sale. Vanzatorul urmareste primirea pretului ca un echivalent al transmiterii
bunului, iar cumparatorul urmareste primirea proprietatii bunului in schimbul pretului.

! Prof. univ. dr. Dumitru C. Florescu, Contractele speciale, Ed. Titu Maiorescu, Bucuresti, 2009, p. 3-57;
Prof.univ. Francisc Deak, Tratat de drept civil, editia a 11-a, Contracte speciale, vol. 1, p. 13-147; C. Hamangiu,
L. Rosetti-Balanescu, Al. Baicoianu, Tratat de drept civil, vol. 2, Ed. All nr. 1352-1439, p. 547-570; Camelia
Toader, Drept civil. Contracte speciale, Ed. All Beck, Bucuresti, 2003, p. 9-87; Dr. Eugeniu Safta-Romano,
Contracte civile, Ed. Polirom, 1999, p. 17-59; Dr. Radu 1. Motica si Florin Motiu, Contractul de vinzare-
cumparare, Ed. Lumina-Lex, 2001, p. 7-12.
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3. contract comutativ, existenta si intinderea obligatiilor reciproce sunt stabilite si
cunoscute de fiecare dintre parti in momentul incheierii contractului si nu depind de un
eveniment viitor si incert, ca in cazul contractelor aleatorii.

4. 1n principiu un contract consensual, care se incheie prin simplul acord de vointa al
partilor.

Vianzarea-cumpararea nu este nici contract solemn, si nici contract real (nefiind
necesara predarea bunului pentru incheierea contractului).

Existd 1nsd si exceptii: astfel, In materie de vanzare de imobile, stramutarea pro-
prietatii de la vanzator la cumparator este supusa dispozitiilor de carte funciara (art. 1.676
C. civ.), iar art. 877 C. civ. dispune ca ,,Drepturile reale imobiliare nscrise in cartea
funciara sunt drepturi tabulare. Ele se dobandesc, modifica si sting numai cu respectarea
regulilor de carte funciard.” Prin imobil 1n sensul cartii funciare se intelege una sau mai
multe parcele de teren alaturate, indiferent de categoria de folosinta, cu sau fara constructii
apartinind aceluiasi proprietar, situate pe teritoriul unei unitati administrative teritoriale si
care sunt identificate printr-un numar cadastral unic [art. 876 alin. (3) C. civ.].

Mai multi proprietari nu pot fi inscrisi In aceeasi carte funciara decat daca se afld in
coproprietatea pe cote-parti ori in devalmasie.

De asemenea, in cazurile anume previzute de lege, vanzarea nu poate fi opusa
tertilor decat dupa indeplinirea formalitatilor de publicitate respective (art. 1.675 C. civ.).

Forma autenticd nu este cerutd ca o conditie ad validitatem pentru vanzarile auto-
turismelor. Cu privire la acestea, radierea si Inmatricularea se face in conditiile Ordonantei
Guvernului nr. 78/2000 (cu modificarile aduse prin O.G. nr. 35/2005 si Legea nr. 289/2009)
privind omologarea, eliberarea cartii de identitate si certificarea autenticitatii vehiculelor
rutiere in vederea comercializarii, Tnmatriculdrii sau inregistrarii acestora in Roménia, pe
baza contractului-tip de vanzare-cumparare incheiat la organele de politie, si nu la notarul
public.

5. contract translativ de proprietate. Efectul translativ de proprietate se produce din
momentul realizarii acordului de vointa (solo consensus).

Art. 1.674 C. civ. prevede in acest sens: ,,cu exceptia cazurilor prevazute de lege
ori daca din vointa partilor nu rezulti contrariul, proprietatea se straimuti, de drept
cumparatorului din momentul incheierii contractului, chiar daci bunul nu a fost
predat ori pretul nu a fost platit inca.

Textul constituie o aplicatie particulara a dispozitiei cu caracter general cuprinsa in
art. 1.273 alin. (1) C. civ., care dispune ca: ,,Drepturile reale se constituie si se transmit
prin acordul de vointa al partilor, chiar daca bunurile nu au fost predate, daca acest
acord poarta asupra unor bunuri determinate ori prin individualizarea bunurilor,
daca acordul poarta asupra unor bunuri de gen”.

Fructele bunului sau dreptului transmis se cuvin dobanditorului de la data transfe-
rului proprietatii bunului ori, dupa caz, a cesiunii dreptului, afara de cazul in care prin lege
sau prin vointa partilor se dispune altfel.

Dispozitiile in materie de carte funciara, precum si dispozitiile speciale referitoare la
transferul anumitor categorii de bunuri mobile raman aplicabile.

in lipsi de stipulatie contrari, cat timp bunul nu este predat, riscul contractului
raméane in sarcina debitorului obligatiei de predare, chiar dacd proprietatea a fost
transferati dobanditorului. in cazul pieirii fortuite a bunului, debitorul obligatiei de
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predare, pierde dreptul la contraprestatie, iar daca a primit-o, este obligat sa o resti-
tuie [art. 1.274 alin. (1) C. civ.].

Textul citat solutioneaza problema riscului in contractul translativ de proprietate al
carui prototip este contractul de vanzare-cumparare, adoptand regula res perit debitori
(riscul este al debitorului obligatiei imposibil de executat, si anume predarea bunului
datoritd cazului fortuit sau fortei majore), chiar daca proprietatea a fost transferatd doban-
ditorului, fie in momentul incheierii contractului, fie ulterior incheierii lui, dar anterior
predarii bunului.

Prin urmare in Noul Cod civil, art. 1.274 alin. (1) subordoneaza regula res perit
domino (riscul pieirii fortuite a bunului este al proprietarului), regulii res perit debitori daca
bunul vandut piere fortuit Inainte de predarea lui cumparatorului.

Regulile de mai sus nu se vor aplica in cazul unei conventii contrare a partilor, sau in
cazul in care cumparatorul pus in intarziere preia bunul cumparat.

Cu toate acestea, creditorul pus in intirziere preia riscul pieirii fortuite a bu-
nului. El nu se poate libera chiar daca ar dovedi ca bunul ar fi pierit si daca obligatia
de predare ar fi fost executati la timp.'

Daca cineva a transmis succesiv cdtre mai multe persoane proprietatea unui bun
mobil, cel care a dobandit cu buna-credinta posesia efectiva a bunului este titular al drep-
tului, chiar daca titlul sdu are data ulterioara.

Este de buna-credintd dobanditorul care, la data intrarii in posesie, nu a cunoscut §i
nici nu putea sa cunoasca obligatia asumata anterior de instrdinator.

Daca niciunul dintre dobanditori nu a obtinut posesia efectiva a bunului mobil, va fi
preferat cel al carui titlu are data certa anterioara (art. 1.275 C. civ.).

Prin exceptie, transferul imediat al dreptului de proprietate si al riscurilor nu
opereaza in urmaitoarele situatii:

a) Cand obiectul contractului este un drept real asupra unui imobil tabular.

Art. 885 C. civ. prevede ca: ,,Sub rezerva unor dispozitii legale contrare, drep-
turile reale asupra imobilelor cuprinse in cartea funciara se dobéindesc, atit intre
parti, cit si fatd de terti, numai prin inscrierea lor in cartea funciari, pe baza actului
sau faptului care a justificat inscrierea.

Drepturile reale se vor pierde sau stinge numai prin radierea lor din cartea funciara,
cu consimtamantul titularului, dat prin Inscris autentic notarial. Acest consimtdmant nu este
necesar daca dreptul se stinge prin implinirea termenului aratat in Inscriere ori prin decesul
sau, dupa caz, prin incetarea existentei juridice a titularului, daca acesta era o persoand

juridica.”

! Dispozitiile art. 1.274 din Codul civil privitoare la transferul riscurilor in contractele translative
de proprietate se aplici numai contractelor incheiate dupi intrarea in vigoare a Noului Cod civil.

? Dispozitiile art. 557 alin. (4) art. 565, art. 885 alin. (1) si art. 886 din Codul civil se aplici numai
dupa finalizarea lucririlor de cadastru pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala si deschiderea, la
cerere sau din oficiu, a cirtilor funciare pentru imobilele respective, in conformitate cu dispozitiile Legii
cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare.

Pana la data previzuti la alin. (1), inscrierea in cartea funciara a dreptului de proprietate si a
altor drepturi reale, pe baza actelor prin care s-au transmis, constituit ori modificat in mod valabil, se face
numai in scop de opozabilitate fata de terti (art. 56 din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a
Legii nr. 287/2009 privind Codul civil).
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b) Cand vanzitorul nu este proprietarul bunului in momentul incheierii con-
tractului, ci vinde bunul altuia (art. 1.683 C. civ.).

¢) Cand obiectul contractului nu este un bun individual determinat, ci un bun
de gen, care trebuie individualizat ulterior.

In cazul bunurilor de gen, transferul dreptului de proprietate si a riscurilor pieirii
fortuite a bunului se produce in momentul individualizarii lor.

»Atunci cind vianzarea are ca obiect bunuri de gen, inclusiv dintr-un gen
limitat, proprietatea se transfera cumparatorului la data individualizarii acestora prin
predare, numirare, cantarire, masurare ori prin orice alt mod convenit sau impus de
natura bunului”, prevede art. 1.678 C. civ.

In cazul obligatiilor alternative, proprietatea si riscurile se transfera in momentul in
care cumparatorul face alegerea bunului.

Solutia problemei in cazul obligatiilor facultative este aceeasi ca si in cazul obli-
gatiilor cu obiect unic, cu distinctiile pe care le-am facut mai sus, dupa cum acest obiect
este un bun individual determinat sau un bun de gen.

d) in cazul vaAnzirii bunurilor viitoare.

Lucrul care se vinde trebuie s existe In momentul incheierii contractului.

Bunul viitor, cum ar fi o recolta viitoare, poate fi vandut, dar transferul dreptului de
proprietate si al riscurilor va avea loc, dupa caz, din momentul credrii sale (daci este vorba
despre un bun individual determinat) sau dupad aparitia sau crearea lor, urmata de
individualizare, 1n cazul bunurilor de gen viitoare.

e) Daca partile au aminat printr-o clauza speciald transferul dreptului de pro-
prietate pentru un moment ulterior incheierii contractului.

Momentul ulterior al transferului dreptului de proprietate, care nu trebuie confundat
cu momentul ulterior al predarii bunului dupa incheierea contractului, poate fi determinat
printr-un termen suspensiv sau printr-o conditie suspensiva care amana transferul dreptului
de proprietate pana la realizarea ei.

Vanzétorul va raimane proprietar pand la realizarea conditiei, care va produce efecte
retroactive.

Nu mai putin, in cazul pieirii fortuite a lucrului, pendente conditione, riscul este
suportat de proprietarul sub conditie rezolutorie, adicd de vanzator;

Art. 1.684 prevede in sensul celor de mai sus ca ,,stipulatia prin care vanzitorul
isi rezerva proprietatea bunului pina la plata integrala a pretului este valabila, chiar
daca bunul a fost predat. Aceasta stipulatie nu poate fi insa opusa tertilor decit dupa
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, dupa natura bunului”.

f) in cazul cumpiririi mirfurilor intr-o unitate cu autoservire.

In acest caz, vanzitorul face publica oferta de vanzare prin expunerea marfurilor in
acest scop, iar acceptarea cumparatorului are loc in momentul in care el a preluat marfa si a
pus-o in cos.

Contractul ar trebui sa fie incheiat in acest moment si nu in momentul platii.

Totusi, atat in literatura juridica, cat si in practica judiciara, in ipoteza in care
vanzarea se face pe pret fix, ca in cazul magazinului cu autoservire, contractul se considera
incheiat si deci cumparatorul devine proprietarul marfii, doar din momentul in care a achitat
pretul ei la casa.





