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Cuvént-inainte

Alin-Adrian Moise,
Notar public

Prezenta culegere reuneste in paginile sale o serie de acte normative care vizeaza cu
precadere latura procedurald a activitatii notariale si care sunt de o importanta ridicata, Tn
conditiile Tn care reforma din ultimii ani a dreptului privat a condus si la augmentarea
considerabila a izvoarelor in sens formal ale dreptului notarial.

Dupa cum se cunoaste, incepand cu 1 ianuarie 2013 au intrat in vigoare modificari
substantiale aduse Legii nr. 36/1995 prin Legea nr. 77/2012. Cu toate acestea, cateva
solutii noi nu si-au putut gasi deloc aplicare la intrarea in vigoare a legii modificatoare (de
pilda, intocmirea unui singur exemplar original al Tnscrisului instrumentat prin procedura
autentificarii, urmata de eliberarea de duplicate catre parti), de vreme ce fostul regulament
de punere in aplicare a legii nu fusese corelat cu noua viziune.

Totodata, au existat si norme care s-au putut aplica imediat (de exemplu, cele care au
consacrat posibilitatea certificarii de pagini de internet ori de programe informatice), dar
care au generat dificultati, in lipsa oricarei dezvoltari asupra modului efectiv de punere in
aplicare. Prin urmare a fost nevoie de un nou regulament si acesta a fost adoptat prin
Ordinul ministrului justitiei nr. 2333/C/2013 si publicat in Monitorul Oficial la data de 1
august 2013. Acest act normativ a fost urmat, in mod firesc, de aparitia unui nou Statut al
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania, respectiv a unui nou Statut al Casei de
Asigurari a Notarilor Publici din Roménia, adoptate ca urmare a Congresului Notarilor
Publici desfasurat la Cluj Napoca in luna octombrie 2014.

In ceea ce priveste noul regulament de punere in aplicare a legii, acesta incearcé s&
rezolve unele dintre disfunctiile aparute in baza Legii nr. 77/2012, iar utilitatea sa este
certa. Pe langa detalierea celor amintite mai sus, actul normativ dezvolta si instrumentarea
altor proceduri noi, precum lichidarea pasivului succesoral, dar contine reglementari esen-
tiale si cu privire la organizarea profesiei, raspunderea notarului public si procedurile de
control, respectiv cele disciplinare. Nu este asadar vorba despre un act normativ simplu.
De aceea, regulamentul necesitd o atenta lecturd, dar si o corelatie constantad cu Legea,
pentru ca aplicarea sa vine in completarea si in explicarea actului normativ cu forta
superioara.

Foarte important este insa faptul ca Regulamentul ofera germeni pentru dezvoltarea pe
termen lung a profesiei, iar cel mai interesant este cu siguranta art. 228 alin. (9), potrivit
caruia: ,Notarul public raspunde de efectuarea platii sumelor de bani daca plata se face, la
Solicitarea expresa a partilor, prin contul bancar special al biroului notarial, deschis in
scopul consemnarii sumelor, nepurtator de dobénzi. Suma viratd cuprinde atat suma
necesard platii, cat si suma necesard pentru plata spezelor si comisioanelor bancare
datorate pentru viramentul catre cealalta parte”.

Textul incearca sa pund in Roméania bazele unui sistem care functioneaza foarte bine in
dreptul notarial stréin; asa-numitul cont client prin intermediul caruia partile contractelor
notariale efectueaza platile catre toate persoanele interesate (cocontractantj, creditori etc.). In
Franta, o reglementare riguroasa a condus catre o incredere majora a partilor inspre apelul la
acest cont. Bundoara, un cumparator prefera sa transfere notarului sumele necesare derularii
raportului contractual (plata pretului, a Tmprumutului datorat creditorului ipotecar, a taxelor
etc.) decat sa le transfere cocontractantului, dar sa solicite, in schimb, introducerea in contract
a unor clauze tindnd de mecanismul dreptului civil (pacte comisorii, conditii rezolutorii, clauze
penale, constituiri de garantii reale etc.), cu o eficientd mai mica, raportat la costuri si timp.
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Ulterior transferului, notarul se va ocupa el de plati, pe masura indeplinirii conditiilor trasate de
contract.

Momentan, in Romania, cadrul normativ nu ofera dispozitii suplimentare fata de art. 228
alin. (9) din Regulamentul de punere in aplicare a Legii nr. 36/1995, ceea ce complica
aplicarea normei si, de altfel, o lipseste de eficienta practica. Intr-adevar, nu simpla regle-
mentare a contului client este cea relevanta, ci dublarea acesteia de un sistem eficient de
control profesional, de fiscalizare si de asigurare de raspundere civila; aspecte care,
momentan, sunt doar cele de drept comun notarial.

In orice caz, pana la viitoare addugiri normative, juristul trebuie sa aplice instrumentele
care i-au fost puse la dispozitie, ceea ce nu poate face abstractie de doctrina si jurisprudenta.
Cu toate acestea, din pacate, practicianul in activitatea notariala nu beneficiaza de multe
optiuni pentru aprofundare in aceste directii. Poate ca lipsurile evidentiate se explica si prin
prezenta timida a dreptului notarial Tn programa universitara. Mediul academic priveste uneori
sceptic notariatul public din Romania, vazandu-l probabil ca pe un simplu succedaneu al
fostului notariat de stat, care nu face altceva decat sa completeze mecanic anumite
formulare, fara vreun aport intelectual.

Or, realitatea practicd din Romania demonstreazé plenar falsitatea acestei opinii. In plus,
noile modificari legislative in cadrul notarial arata, prin amploarea lor, ca notariatul public
roman este apt de un dinamism remarcabil, care poate asimila rapid tendinte din variate
sisteme juridice mondiale, intr-un mod cat mai util pentru subiectele de drept privat. Si, poate,
lectura Legii in forma sa radical modificata, republicata in M. Of. nr. 444 din 18 iunie 2014, si
a noului regulament de punere in aplicare va inspira pe cat mai multi si va aduce un nou suflu
in stiinta dreptului notarial.
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Capitolul |
Dispozitii generale

Art. 1. Activitatea notariala asigura persoanelor fizice si juridice constatarea raporturilor
juridice civile sau comerciale nelitigioase, precum si exercitiul drepturilor si ocrotirea intere-
selor, in conformitate cu legea.

Art. 2. Activitatea notariala se realizeaza de notarii publici prin acte notariale si consultatii
juridice notariale, in conditiile prezentei legi.

Art. 3. (1) Notarul public este investit sa indeplineasca un serviciu de interes public si are
statutul unei functii autonome.

(2) Pe teritoriul Romaniei functia de notar public se organizeaza si se exercitd numai in
conditiile prezentei legi, in cadrul Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania, denumita
in continuare Uniunea, si al Camerelor Notarilor Publici, denumite n continuare Camere.

(3) Functia de notar public se exercitd numai de catre notarii publici membri ai Uniunii,
organizati in cadrul Camerelor.

(4) In exercitarea profesiei si in legaturd cu aceasta, notarul public este protejat de lege.

(5) Constituirea si functionarea de forme de organizare a profesiei de notar public, altele
decat Uniunea si Camerele, sunt interzise. Actele de constituire si de inregistrare a oricaror
altor forme de organizare sunt nule de drept.

Art. 4. (1) Notarul public isi exercita functia intr-un birou notarial. Formele de exercitare a
functiei de notar public sunt:

a) birou individual,

b) societate profesionala.

(2) In cadrul biroului individual isi exercitd functia un notar public, angajati cu studii
superioare si personal auxiliar.

(3) Societatea profesionala se constituie din 2 sau mai multi notari publici asociati. in
cadrul societatii profesionale, notarii publici asociati pot angaja personal cu studii superioare si
personal auxiliar.

(4) Notarii publici asociati intr-o societate profesionala isi exercitd personal functia si
raspund individual pentru activitatea lor.

(5) Notarul public nu Tsi poate exercita functia, in acelasi timp, in mai multe forme de
exercitare a acesteia.

Art. 5. (1) Formele de exercitare a profesiei de notar public vor fi individualizate prin
denumire, dupa cum urmeaza:

a) in cazul biroului individual — numele notarului public titular, urmat de sintagma ,birou
individual notarial” sau denumirea biroului;

b) in cazul societatii profesionale — numele notarilor publici asociati sau denumirea socie-
tatii profesionale, Th ambele cazuri urmate de sintagma ,societate profesionala notariala”.

(2) Denumirile prevazute la alin. (1) vor figura pe insemnele exterioare ale birourilor
individuale sau ale societétilor profesionale, in conditiile stabilite de statutul profesiei.

" Rep. (M. Of. nr. 444 din 18 iunie 2014) in temeiul art. 107 alin. (3) din Legea nr. 255/2013 pentru punerea
n aplicare a Legii nr. 135/2010 privind Codul de procedura penala si pentru modificarea si completarea unor acte
normative care cuprind dispozitii procesual penale (M. Of. nr. 515 din 14 august 2013; cu modif. ult.), dandu-se
textelor o noua numerotare.
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(3) Prin contractul de asociere, notarii publici pot conveni ca denumirea societatii profe-
sionale sa ramana nemaodificata, in cazul decesului sau al iesirii din asociere a unuia dintre
asociati.

Art. 6. (1) Notarul public este liber sa opteze si sa isi schimbe in orice moment optiunea
pentru una dintre formele de exercitare a functiei prevazute de lege.

(2) Cu respectarea prevederilor prezentei legi si ale statutului profesiei, o forma de
exercitare a functiei de notar public se poate transforma in alta fara a intra in lichidare.

Art. 7. Actul indeplinit de notarul public, purtand sigiliul si semnatura acestuia, este de
autoritate publica si are forta probanta si, dupa caz, forta executorie prevazute de lege.

e Doctrini. ,/n activitatea de autentificare, notarul public are pozitia unei autoritdti abilitate de
lege sd efectueze anumite operatiuni cu privire la actele pe care i le prezintd partile (sau pe care le
intocmeste, potrivit vointei acestora). El nu participd la stabilirea raporturilor juridice dintre
pdrti, ci doar le constatd. Notarul public nu dobdndeste, prin contractul pe care-I autentificd, un
drept subiectiv, pe care trebuie sd si-l apere in cazul in care acesta ar fi nesocotit sub diferite
aspecte, cum ar fi respingerea cererii de inscriere a lui in cartea funciard (...). Rolul sdu poate fi
asimilat cu acela al judecdtorului, diferenta constdnd in faptul cd judecdtorul solutioneazd un
litigiu care i se prezintd, pe cdnd notarul constatd un raport juridic nelitigios, de asemenea, pre-
zentat de pdrti” (A. NICOLAE, N. CRACIUN, Notd la C. Ap. Buc, s. a lll-a civ, dec. nr. 42 din 11
ianuarie 2000, in P.R. nr. 2/2002, p. 164).

Art. 8. Actele notariale pot fi efectuate si de misiunile diplomatice si oficiile consulare ale
Romaniei, precum si de alte institutii, in conditiile si limitele prevazute de lege.

Art. 9. (1) Notarii publici si institutile prevazute la art. 8 care desfasoara activitate nota-
riala au obligatia sa verifice, In scopul prevenirii litigiilor, ca actele pe care le instrumenteaza
sa nu cuprinda clauze contrare legii si bunelor moravuri, sa ceara si sa dea |lamuriri partilor
asupra continutului acestor acte spre a se convinge ca le-au inteles sensul si le-au acceptat
efectele.

(2) Tn cazul in care actul solicitat este contrar legii si bunelor moravuri, notarul public va
refuza intocmirea lui.

Art. 10. Activitatea notariala se infaptuieste in mod egal pentru toate persoanele, fara
deosebire de rasa, de nationalitate, de origine etnica, de limba, de religie, de sex, de opinie,
de apartenenta politica, de avere sau de origine sociala.

Art. 11. (1) Notarul public Tsi desfasoara activitatea la sediul biroului notarial in care
functioneaza. Pentru indeplinirea obligatiilor profesionale, notarul public se poate deplasa si in
afara sediului biroului notarial, in limitele circumscriptiei teritoriale a judecatoriei in care Tsi
desfasoara activitatea.

(2) In cazul in care in circumscriptia unei judecétorii functioneaza mai multe birouri de
notari publici, competenta teritoriala a fiecarui notar public se intinde pe tot cuprinsul acelei
circumscriptii. Competenta teritorialda a notarilor publici numiti in municipiul Bucuresti se
intinde pe tot cuprinsul circumscriptiei Tribunalului Bucuresgti.

Capitolul 1l
Competenta notarilor publici

Art. 12. Notarul public indeplineste urmatoarele acte si proceduri notariale:
a) redactarea inscrisurilor cu continut juridic, la solicitarea partilor;

b) autentificarea inscrisurilor;

c) procedura succesorala notariala;





