TITLUL |
Contractul de vanzare

CAPITOLUL I
Notiune. Caractere juridice

1. Notiune

Fara indoiald, cel mai frecvent contract utilizat in practica este contractul de vanzare.
Formele sale de manifestare sunt numeroase, iar, la randul sdu, el este supus unor
multitudini de influente cu caracter economic si social.

Contractul de vanzare ocupa o pozitie importanta in dreptul civil roman, datorita faptului
ca, prin intermediul sau, se realizeaza instrdinarea sau dobandirea dreptului de proprietate
sau a altor drepturi asupra bunurilor aflate n circuitul civil.

El este cel mai utilizat contract civil pentru ca asigura circulatia juridica a bunurilor si a
altor valori patrimoniale. In mod traditional, contractul de vanzare a fost considerat
»contractul-tip”, intrucat o parte dintre preceptele sale se aplica, in principiu, si celorlalte
contracte in care exista prestatii reciproce?.

n acest sens, noul Cod civil prevede expres in art. 1651 c3 dispozitiile privind obligatiile
vanzatorului se aplica, in mod corespunzator, obligatiilor instrdinatorului in cazul oricarui alt
contract avand ca efect transmiterea unui drept, daca din reglementarile aplicabile acelui
contract sau din cele referitoare la obligatii in general nu rezulta altfel.

Consacrand importanta contractului de vanzare, legiuitorul roman a reglementat acest
contract in Titlul IX, Capitolul | al noului Cod civil, existand in acelasi timp si unele acte
normative speciale cu incidenta in acest domeniu.

Potrivit art. 1650 din noul Cod civil, ,vanzarea este contractul prin care vanzatorul
transmite sau, dupa caz, se obligd sa transmita cumparatorului proprietatea unui bun in
schimbul unui pret pe care cumparatorul se obliga sa 1l plateasca. Poate fi, de asemenea,
transmis prin vanzare un dezmembramant al dreptului de proprietate sau orice alt drept”.

Prin aceasta definitie legala se legifereaza o realitate unanim recunoscuta de doctrina si
jurisprudenta, respectiv faptul ca prin intermediul contractului de vanzare se poate realiza

17n doctrina francezi, vanzarea este considerat ,modelul contractului translativ de proprietate si instrumentul
principal al circulatiei bunurilor” (J. Huet, Traité de droit civil. Les principaux contrats spéciaux, LGDJ, Paris, 2001,
p. 179).
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transmiterea si a altor drepturi decat dreptul de proprietate, inclusiv dezmembraminte ale
dreptului de proprietate?.

2. Caractere juridice

Contractul de vanzare prezinta mai multe caractere juridice:

a) este un contract consensual;

b) este un contract cu titlu oneros;

c) este un contract sinalagmatic;

d) este un contract comutativ;

e) este un contract translativ de proprietate.

a) Caracterul consensual al contractului de vanzare rezulta din prevederile art. 1178 din
noul Cod civil, care prevede in acest sens, la modul general, ca contractul se incheie prin
simplul acord de vointa al partilor, capabile de a contracta, daca legea nu impune o anumita
formalitate pentru incheierea sa valabil32.

Deci, in principiu, vanzarea ia nastere prin acordul de vointa al partilor, care Tsi dau
consimtamantul reciproc asupra conditiilor contractului; ea este perfecta si deplin incheiata
prin manifestarea concordantd a acordului de vointa al partilor3.

Nu este necesara pentru validitatea contractului de vanzare indeplinirea niciunei for-
malitati si nici nu se cere predarea lucrului ori plata pretului in momentul Tncheierii con-
tractului®.

De la acest principiu exista unele exceptii cand legea prevede cerinta incheierii actului
intr-o anumita forma. Astfel, potrivit art. 1244 din noul Cod civil, , trebuie sa fie Incheiate prin
inscris autentic, sub sanctiunea nulitatii absolute, conventiile care stramuta sau constituie
drepturi reale care urmeaza a fi inscrise in cartea funciara”>.

De asemenea, in cazul contractelor electronice, potrivit art. 1245 din noul Cod civil,
,contractele care se incheie prin mijloace electronice sunt supuse conditiilor de forma
prevazute de legea speciald”.

Tn aceste situatii de exceptie, contractul de vanzare nu va fi valabil decit dacd va fi
incheiat in forma specialad prevazuta de lege.

1 Potrivit art. 1294 din vechiul Cod civil, ,vinderea este o conventie prin care doua parti se obliga intre sine, una
a transmite celeilalte proprietatea unui lucru si aceasta a plati celei dintai pretul lui”. Este de observat insa ca, desi
vechea reglementare se referea expres numai la transmiterea proprietatii, in realitate, atat in doctring, cat si in
jurisprudentd s-a recunoscut ca prin contractul de vanzare se poate transmite si un alt drept decat dreptul de
proprietate, respectiv un alt drept real, un drept de creantd sau un drept din domeniul proprietatii intelectuale,
transmiterea proprietatii fiind numai de natura, si nu de esenta acestui contract.

2 Consensualitatea reprezinta regula in materia actelor juridice civile (G. Boroi, C.A. Anghelescu, B. Nazat, Curs
de drept civil. Drepturile reale principale, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2013, pp. 36-37).

3 |. Rosetti-Balanescu, Al. Bdicoianu, Drept civil romén, vol. Il, Ed. Socec, Bucuresti, 1943, p. 278.

4 Totusi, pentru proba este necesara incheierea contractului in forma scrisa, inscrisul care constatd incheierea
contractului putand fi sub semndtura privatd sau autentic si avand forta probantd prevazuta de lege, conform
art. 1241 din noul Cod civil.

5 Regimul nulitatii absolute este prevazut de art. 1247 din noul Cod civil: ,este nul contractul incheiat cu
incdlcarea unei dispozitii legale instituite pentru ocrotirea unui interes general. Nulitatea absoluta poate fi invocata
de orice persoana interesata, pe cale de actiune sau de exceptie. Instanta este obligatd sa invoce din oficiu nulitatea
absolutd. Contractul lovit de nulitate absolutd nu este susceptibil de confirmare decat in cazurile prevazute de
lege”.

12



Notiune. Caractere juridice

b) Vanzarea este un contract cu titlu oneros, intrucat ambele parti urmaresc, la incheierea
contractului, anumite interese patrimoniale, respectiv primirea unui echivalent in schimbul
prestatiei la care se obligd. Prin incheierea contractului, vanzatorul, ca echivalent al prestatiei
sale, urmareste sa primeasca pretul lucrului de vanzare, iar cumparatorul sa primeasca, in
schimbul pretului, bunul vandut.

c) Contractul de vanzare are caracter sinalagmatic, intrucat prin incheierea lui se nasc
obligatii reciproce si interdependente in sarcina ambelor parti contractante: vanzatorul are
obligatiile de transmitere a proprietatii bunului, de predare a bunului vandut si de garantare
a cumparatorului (pentru evictiune si pentru vicii ascunse), iar cumparatorul de preluare a
bunului cumparat si de plata a pretului convenit, precum si de suportare a cheltuielilor
vanzarii, in lipsa de stipulatie contraral. Reciprocitatea si interdependenta obligatiilor contu-
reaza premisele unei prezumtii de echilibru economic intre prestatiile partilor contractului de
vanzare?.

d) Contractul de vanzare este un contract comutativ, intrucat la momentul incheierii
contractului existenta drepturilor si obligatiilor partilor, rezultate din intelegerea lor, este
certa, iar intinderea acestora este determinata sau determinabild (art. 1173 din noul Cod
civil); ele nu depind de un eveniment viitor si incert, astfel incat nu exista, ulterior incheierii
contractului, sanse de castig sau de pierdere pentru una sau ambele parti contractante3.

e) Contractul de vanzare este, in principiu, un contract translativ de proprietate.

Astfel, potrivit art. 1674 din noul Cod civil, ,cu exceptia cazurilor prevazute de lege ori
daca din vointa partilor nu rezulta contrariul, proprietatea se stramuta de drept cumpara-
torului din momentul incheierii contractului, chiar daca bunul nu a fost predat ori pretul nu a
fost platit inca”4.

Deci, in principiu, transferul dreptului de proprietate de la vanzator la cumparator din
momentul incheierii contractului opereaza de drept®. Acest principiu se aplicd insa numai
daca sunt implinite anumite conditii:

1) contractul de vanzare trebuie sd fie valabil incheiat. Daca, in mod exceptional, legea

prevede o anumita forma pentru incheierea contractului, acordul partilor trebuie sa
imbrace forma ceruta de lege;

1 Corelatia obligatiilor deriva din legdtura vointei partilor, obligatia fiecareia dintre acestea reprezentand cauza
celeilalte. Obligatia vanzatorului de ,,a da” (de a transmite dreptul de proprietate), precum si obligatia de ,a face”
(de a preda bunul vandut) corespund cu obligatiile cumparatorului de ,,a da” (de a plati pretul) si de ,,a face” (de a
prelua si primi bunul cumpdrat) — M.L. Belu Magdo, Contractul de vénzare in Noul Cod Civil, Ed. Hamangiu,
Bucuresti, 2014, p. 12.

2 L. Stanciulescu, Dreptul contractelor civile. Doctrind si jurisprudentd, ed. a 3-a, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017,
p. 128.

3 Prin exceptie, vanzarea are uneori caracter aleatoriu (de exemplu, vanzarea de drepturi litigioase,
vanzarea unei recolte viitoare ce urmeaza a se realiza pe un anumite teren al vanzatorului).

4 La prima vedere, noul Cod civil pare a avea o abordare diferita cu privire la caracterul translativ de proprietate
al contractului de vanzare. Astfel, potrivit art. 1650, vanzarea este contractul prin care ,vanzatorul transmite sau,
dupd caz, se obligd sa transmitd cumparatorului proprietatea unui bun”, iar art. 1673 indica printre obligatiile
vanzitorului aceea de a transmite proprietatea bunului vandut. in acest context, translatia proprietatii ar apérea ca
fiind o etapa distinctd de cea a incheierii contractului de vanzare, fiind o actiune ce ar trebui infaptuita de vanzator.
Cu toate acestea, caracterul translativ de proprietate al vanzarii este prevazut expres in art. 1674 din noul Cod civil.

57n doctring se apreciazé c3 ,,din cauza caracterului esentialmente translativ al vanzirii, ea are, de asemenea,
caracter esentialmente instantaneu” (R. Dinca, Contracte civile in noul Cod civil, Ed. Universul Juridic, Bucuresti,
2013, p. 26).
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2) vdnzdtorul trebuie sd fie proprietarul lucrului véndut!. Aceasta reguld reprezinta
aplicarea principiului latin nemo dat quod non habet;

3) lucrul véndut trebuie sd existe. Daca lucrul vandut nu exista in momentul incheierii
contractului, transferul proprietatii opereaza in momentul executarii sau individua-
lizarii bunurilor. Astfel, in cazul vanzarii bunurilor viitoare, transferul opereaza numai
din momentul in care au fost executate sau terminate (pentru bunurile individual
determinate) sau din momentul individualizarii (pentru bunurile de gen)?. Este cazul
lucrurilor care urmeaza a fi confectionate, al recoltelor viitoare etc.3;

4) sa fie vorba despre lucruri individual determinate (certe).

Daca este vorba despre bunuri determinate numai generic, transferul proprietatii nu se
poate produce din momentul incheierii contractului, ci numai din cel al individualizarii bunu-
rilor. Astfel, potrivit art. 1678 din noul Cod civil, atunci cand vanzarea are ca obiect bunuri de
gen, inclusiv bunuri dintr-un gen limitat, proprietatea se transfera cumparatorului la data
individualizarii acestora prin predare, numarare, cantarire, masurare ori prin orice alt mod
convenit sau impus de natura bunului.

Tn cazul obligatiilor alternative?, intrucat vanzarea are ca obiect un lucru din doud sau mai
multe, trebuie distins dupa cum este vorba despre lucruri individual determinate sau de gen.

Daca vanzarea are ca obiect un lucru din mai multe lucruri certe (determinate), proprietatea
se transmite numai in momentul alegerii, intrucit cumparatorul nu a individualizat bunul®.

Daca cele doua obiecte sunt lucruri de gen, pentru transmiterea proprietatii, pe langa
alegere, este necesar sa se procedeze la individualizarea propriu-zisa a lucrului ales;

5) pdrtile sd nu fi amdnat transferul proprietdtii printr-o clauza speciala pentru un

moment ulterior incheierii contractului.

Intrucat regula prezentd in art. 1674 din noul Cod civil nu are caracter imperativ, ci
supletiv, partile contractului de vanzare pot stabili ca transmiterea proprietatii sa se faca
ulterior incheierii contractului.

Astfel, partile pot amana transferul proprietatii pana la implinirea unui termen suspensiv
(de exemplu, pana la data platii pretului bunului vandut) sau pana la realizarea unei conditii
suspensive.

Daca in cazul conditiei suspensive®, aceasta, prin ea insasi, amana transferul proprietatii
panad la realizarea evenimentului, termenul suspensiv’ afecteazd transferul proprietatii
numai daca partile au prevazut expres acest lucru.

n caz contrar, dacd termenul suspensiv a fost stipulat fira nicio clauza expresa de genul
celei de mai sus, el afecteaza numai executarea obligatiilor din contract, si nu transferul
proprietatii.

1Vanzarea bunului altuia va fi tratata in capitolul ,Varietati de vanzare”.

2 A se vedea, pentru vanzarea bunului viitor, prevederile art. 1658 din noul Cod civil.

3 D. Alexandresco, Explicatiunea teoreticd si practicd a dreptului civil romdn, tom. VIII, Bucuresti, 1925, p. 15.

4 Potrivit art. 1461 din noul Cod civil, ,obligatia este alternativa atunci cand are ca obiect doud prestatii
principale, iar executarea uneia dintre acestea 1l libereaza pe debitor de intreaga obligatie. Obligatia ramane
alternativa chiar dacd, la momentul la care se naste, una dintre prestatii era imposibil de executat”.

5 |. Rosetti-Balanescu, Al. Bdicoianu, Tratat de drept civil romdn, vol. I, Bucuresti, 1929, p. 685.

6 Potrivit art. 1400 din noul Cod civil, ,conditia este suspensiva atunci cdnd de indeplinirea sa depinde
eficacitatea obligatiei”.

7 Art. 1412 din noul Cod civil prevede cd ,termenul este suspensiv atunci cand, pand la implinirea lui, este
amanatad scadenta obligatiei”.
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CAPITOLUL II
Pactul de optiune. Promisiunea de vanzare.
Dreptul de preemptiune

Asa cum s-a ardtat mai sus, vanzarea ia nastere si produce efecte din momentul invoielii,
al acordului de vointa al partilor asupra lucrului si pretului, chiar daca lucrul nu s-a predat si
pretul nu s-a platit.

Este posibila Tnsa incheierea unui contract in baza caruia partile sa-si asume doar obligatia
de a incheia in viitor un contract de vanzare, fara ca prin acel contract sa se transmita dreptul
de proprietate. Este cazul pactului de optiune, promisiunii de vanzare si dreptului de
preemptiune.

1. Pactul de optiune

Noul Cod civil reorganizeaza materia intelegerilor prealabile vanzarii si introduce o insti-
tutie noua, distincta de promisiunea unilaterala de vanzare, si anume pactul de optiune?.

Potrivit art. 1278 din noul Cod civil?, exista un pact de optiune atunci cand partile convin
ca una dintre ele sa ramana legata de propria declaratie de vointa, iar cealalta s o poata
accepta sau refuza, iar acea declaratie se considera o oferta irevocabila si produce efectele
prevazute la art. 11913

in capitolul referitor la vanzare, art. 1668 din noul Cod civil prevede c3 ,in cazul pactului
de optiune privind un contract de vanzare asupra unui bun individual determinat, intre data
incheierii pactului si data exercitarii optiunii sau, dupa caz, aceea a expirarii termenului de
optiune nu se poate dispune de bunul care constituie obiectul pactului”.

Din definitia legala a pactului de optiune ar rezulta ca principalele elemente caracteristice
ale pactului de optiune sunt:

— pactul de optiune este o specie de oferta;

— pactul de optiune nu poate fi revocat prin vointa unilaterala a obligatului;

— pactul de optiune trebuie sa contina toate elementele viitorului contract;

1 Pactul de optiune a fost definit in literatura de specialitate ca un contract unilateral menit sa pregdteasca un
contract viitor, incheiat intre promitent si beneficiar, cu precizarea ca consimtamantul promitentului reprezinta
chiar consimtamantul la viitorul contract, nemaifiind necesara reiterarea acestuia in cadrul contractului viitor
(I. Popa, Promisiunea de védnzare-cumpdrare si executarea silitd a acesteia in conceptia Codului Civil in vigoare, in
Dreptul nr. 5/2014, p. 73).

2 Acest text legal este prevazut in materia generald a izvoarelor obligatiilor, si nu la dispozitiile privind
contractul de vanzare.

3 Art. 1191 din noul Cod civil se refera la irevocabilitatea ofertei si la lipsa de efecte a revocarii unei oferte
irevocabile.
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— contractul poate fi incheiat prin simpla exercitare de catre beneficiar a optiunii in
sensul acceptarii.

Astfel, daca pactul de optiune ar fi intr-adevar o specie de oferta, trebuie sa presupunem
cd acesta constituie o manifestare unilaterala de vointd, irevocabila Tn conditiile
art. 1191-1194 din noul Cod civil, adica din momentul receptarii si pana la expirarea
termenului prevazut de ofertant, iar in lipsa acestuia, care va expira de indata daca persoana
beneficiard e prezenta si nu accepta sau intr-un termen rezonabil dupa mprejurari, daca
beneficiarul e absent.

Cu toate acestea, definitia legald a pactului de optiune se refera la o declaratie de vointa
cu privire la care ,partile convin ca una dintre ele sa ramana legata de propria declaratie”.
Exprimarea folosita de legiuitor implica cu necesitate existenta unui act bilateral, a unui
contract, din moment ce se refera la ,parti”, precum si la actiunea lor de a ,conveni” cu
privire la obligativitatea declaratiei de vointa, dar si a conditiilor in care trebuie facuta
acceptarea.

Deci beneficiarul pactului de optiune are un rol activ in nasterea acestuia, exprimandu-si
consimtamantul in sensul ,a primi” promisiunea ce i se face. Logica rationamentului ne
indeamna sa concluzionam ca pactul de optiune este un act bilateral, un contract, chiar daca
acesta are caracter unilateral, nascand obligatii doar in sarcina emitentului propunerii.

Irevocabilitatea pactului de optiune poartda amprenta caracterului sau conventional, spre
deosebire de institutia ofertei, care este irevocabila pentru ca legea o califica astfel, din
dorinta de a securiza circuitul juridic civil. Distinctia fata de oferta transpare si din impre-
jurarea ca pactul de optiune are drept beneficiar o anume persoana bine individualizata, care
acceptd ca dreptul sa se nasca in favoarea sa, spre deosebire de oferta, care poate fi
adresata publicului in general.

Prin urmare, putem identifica in structura pactului de optiune, astfel cum este configurat
in noua legislatie, doua elemente:

— un element care coincide cu oferta si in care regasim continutul esential al actului
proiectat, inclusiv consimtamantul emitentului propunerii, si caruia i mai lipseste doar
consimtamantul beneficiarului pentru a constitui un contract perfect;

— un al doilea element, de natura contractuala, ce consta in conventia dintre cei doi de
mentinere a propunerii pentru o perioada de timp, conventie din care se naste pentru
beneficiar un drept potestativ privind optiunea de a incheia sau nu contractul ce i-a
fost propus.

Scindarea pactului de optiune in componentele sale releva similaritatea sa perfecta cu
promisiunea unilaterald de vanzarel. in aceste conditii, ne punem problema utilitatii
instituirii reglementarii pactului de optiune in legislatia romana2. Din moment ce pactul de
optiune nu este altceva decdt o promisiune unilaterald de vanzare, nici mai mult, nici mai
putin, de ce legiuitorul a simtit nevoia sa creeze aceasta categorie noua?

1 Cu privire la promisiunea de vanzare, a se vedea I. Lula, Natura juridicd a promisiunii unilaterale de vénzare, in
Dreptul nr. 6/1998, pp. 43-50.

2 Intr-un recent manual de contracte civile si comerciale, alctuit cu referinte la nou-adoptatul Cod civil,
promisiunea unilaterald de vanzare mai este denumitd si ,pact de optiune”. A se vedea, in acest sens,
St.D. Carpenaru, L. Stanciulescu, V. Nemes, Contracte civile si comerciale, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2009, p. 14.
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O posibila explicatie ar fi incercarea de a promova un mecanism de incheiere in doua
etape a contractelor solemne, in cazul carora acceptarea ofertei nu este constitutiva de
acord, fiind necesara manifestarea vointelor concordante in forma solemna edictata de lege.
Cele doua vointe ce concura la nasterea conventiei corespund unor etape distincte: prima in
care isi manifesta consimtamantul la incheierea actului doar vanzatorul, iar a doua in care
cumparatorul isi exprima consimtamantul in sens complementar.

Pactul de optiune se deosebeste de oferta de vanzare, care este o manifestare unilaterald
de vointd in termenul careia ofertantul se declara dispus a vinde un anume bun in conditii
determinate catre destinatar, daca acesta va acceptal. De asemenea, este distinct de alte
mecanisme legale ce dau nastere unor drepturi de optiune, cum ar fi dreptul de preemp-
tiune sau preferinta, legal sau conventional.

Desi nu putem identifica in sistemul de drept roman nicio diferentd, ca natura juridica,
intre promisiunea unilaterald de vanzare si pactul de optiune, in noul Cod civil regimul lor
juridic, sub aspectul efectelor, nu este identic?. Astfel, beneficiarul semnatar al unei promi-
siuni unilaterale de vanzare poate, potrivit art. 1669, daca cealalta parte refuza incheierea
contractului promis din motive ce ii sunt imputabile, sa solicite instantei de judecata pronun-
tarea unei hotarari care sa tina loc de contract.

n schimb, contractul de vanzare la care se referd pactul de optiune se incheie prin exer-
citarea optiunii in sensul acceptarii de catre beneficiar a declaratiei de vointa a celeilalte
parti, in conditiile convenite prin pact®. E lesne de observat ca legiuitorul acorda un regim
mai favorabil beneficiarului pactului de optiune, caruia ii este suficient sa-si manifeste vointa
in forma prescrisa pentru a determina nasterea contractului. Fara indoiala ca o eventuala
opozitie la executare din partea vanzatorului nu poate fi contracarata decat prin interventia
instantei de judecatd, insa rolul acesteia va fi limitat doar la constatarea incheierii sau nu a
contractului prin exercitarea optiunii®.

Beneficiile pactului de optiune nu mai sunt insa atat de evidente Tn cazul instrainarii imo-
bilelor, procedura supusa unui dublu formalism. Astfel, pe de o parte, legea prevede in
aceastd materie necesitatea exprimarii consimtamantului in forma autentica® si, pe de alt3

1 H. Mazeaud, J. Mazeaud, L. Mazeaud, Legons de droit civil, 11¢ éd., par Fr. Chabas, Montchrestien, Paris, 1996,
p. 56: ,atat prin natura, cat si prin efectele sale, promisiunea unilaterala de vanzare isi gaseste locul intre oferta de
vanzare si contractul de vanzare”.

2 7n literatura juridica s-a afirmat c3 ,,pactul de optiune nu este insd o simpld promisiune, ci o promisiune
(calificatd, evoluatad) care prin ridicarea optiunii de catre beneficiar poate deveni o vanzare veritabild”. Pactul de
optiune se formeaza (intotdeauna) ca o promisiune unilaterald de vanzare si se poate finaliza (uneori) prin
perfectarea contractului de vanzare (L. Stanciulescu, op. cit., 2017, p. 138).

3 Spre deosebire de pactul de optiune, promisiunile unilaterale de vanzare sau de cumparare pot purta si
asupra unui bun care nu e individual determinat, nu presupun indisponibilizarea bunului, sunt urmate de un nou
acord de vointa pentru incheierea contractului promis si sunt susceptibile de a fi aduse la indeplinire prin suplinirea
consimtamantului proprietarului de catre instantd (D.M. Gavris, M. Eftimie, G. Raducan s.a., Noul Cod Civil,
Comentarii, doctrind si jurisprudentd, Volumul Ill, art. 1650-2664, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2012, p. 31).

4 Calificarea corecta a unei conventii ca fiind promisiunea de a contracta ori pact de optiune manifesta un
interes practic deosebit, pentru a stabili modalitatea in care se va ncheia contractul subsecvent (proiectat),
respectiv in cazul promisiunii de a contracta, in doi timpi, fiind necesar ca ambele parti sa isi manifeste
consimtamantul pentru incheierea actului subsecvent, pe cand in cazul pactului de optiune, contractul se incheie
prin simpla manifestare de vointd a beneficiarului.

5 Daca forma impusd pentru validitatea actului ar fi forma autentica (asa cum este cazul contractelor de
vanzare avand ca obiect bunurile imobile), atat pactul de optiune, cat si declaratia beneficiarului prin care
acesta isi valorifica optiunea vor trebui incheiate in forma autentica, sub sanctiunea nulitatii absolute.
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