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CUVANT-INAINTE

Lucrarea ,,Drept civil. Drepturile reale principale” se adreseaza in primul rand
studentilor facultatilor de drept si celor interesati de noile dispozitii ale Codului civil, care a
intrat In vigoare la 1 octombrie 2011.

Modul de tratare a materiilor este cel clasic, ordinea acestora fiind datd de structura
noului Cod civil: patrimoniul si drepturile patrimoniale, posesia ca stare de fapt, dreptul de
proprietate privata si dezmembramintele acestuia, proprietatea publica si drepturile reale
corespunzatoare acestei proprietiti, modurile de dobandire, limitele exercitarii si apararea
acestor drepturi, iar in final, publicitatea imobiliara.

In prezentarea institutiilor am pornit, in primul rand, de la prevederile noului Cod
civil, facand referiri comparative la dispozitiile vechiului Cod civil si avind 1n vedere
gradul de noutate si importanta practica a noilor reglementari.

In elaborarea lucririi, am avut in vedere principalele lucriri de specialitate consacrate
drepturilor reale principale, practica instantelor judecatoresti si legislatia civila actualizata la
1 octombrie 2012.

Demersul meu in elaborarea acestei lucrari reprezintd recunostinta mea si un omagiu
adus marilor mei profesori de drept civil din cadrul Facultatii de Drept Bucuresti, care
mi-au transmis interesul pentru aceastd disciplind, dar si conducatorului meu de doctorat,
renumitul academician, profesor doctor Ion Dogaru.

In speranta ci aceasta lucrare va fi utila atat studentilor cét si practicienilor, amintesc
maxima filozofului antic Seneca, asupra céreia trebuie sa reflectdm cu totii, autori sau
cititori: ,,invitand pe altii, invitim si noi” (, Docendo discimus”).

Dan-Stefan SPANU
1 octombrie 2012
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CAPITOLUL I
PATRIMONIUL

Sectiunea I
Notiunea si elementele patrimoniului

§1. Consideratii generale

Notiunea de patrimoniu, des folositd, desemneaza, in acceptiunea curenta, averea sau
avutia unei persoane. Ea are o origine latind patrimonium, care provine din puterea sefului
de familie, pater familias, a cadrui autoritate unicd si nelimitatd asupra familiei ,,pater
familias appellatur qui in domo dominium habet” se refera si la bunuri si persoane ,, et in
res et in personas deducitur”, intr-o perioada in care proprietatea privata a triumfat',

Avand in vedere diversitatea legislativd care evoca notiunea de patrimoniu, acest
termen, intr-o acceptiune mai largd, desemneaza fie un patrimoniu cultural national ce
contine bunuri culturale ale unei natiuni, fie un patrimoniu lingvistic, biologic cu fauna si
flora unei tari, geografic sau un patrimoniu comun al umanitatii etc. Uneori, o grupare de
bunuri care au aceeasi natura sau acelasi regim juridic este desemnata prin termeni sinonimi
notiunii de patrimoniu, precum fond, domeniu si care evoca un ansamblu, o totalitate de
bunuri.

Dincolo de aceste acceptiuni generale ale notiunii de patrimoniu folosite in mod
curent, 1n dreptul civil notiunea de patrimoniu ne intereseaza din punct de vedere juridic.

Notiunea juridicd de patrimoniu are ca punct de plecare teoria personalistd a
patrimoniului care pune in evidentd legitura dintre unitatea patrimoniului §i persoana
titularului sau: ,, patrimoniul, fiind o emanatie a personalitdtii si expresia fortei juridice cu
care o persoand este investitd ca atare, rezulta ca numai persoanele fizice si morale pot
avea un patrimoniu, cd orice persoand are cu necesitate un patrimoniu, chiar daca ea nu
poseda in prezent niciun bun, cd o persoand nu poate avea decdt un singur patrimoniu, in
sensul propriu al cuvantului””.

Ulterior, a aparut in doctrind teoria patrimoniului de afectatiune sau a patrimoniului
scop, in care ideea de afectatiune este definitorie pentru patrimoniu si care nu mai leaga
unitatea patrimoniului de persoana titularului sdu, ci de scopul caruia i este afectat
patrimoniul. Pe masura ce subiectele colective de drept au fost recunoscute, atat in dreptul
public, dar mai ales in dreptul privat, natura juridica a patrimoniului a rdmas in continuare
legatd de persoana, ca titulard a patrimoniului, de unde si unitatea sa, dar si de ideea de
afectatiune a acestuia, aceasta devenind insd temeiul recunoasterii divizibilitatii patrimo-
niului in mai multe mase de bunuri cu regimuri juridice distincte, dar numai 1n cazurile
prevazute de lege pentru a impiedica depersonalizarea patrimoniului.

'V Hanga, Principiile dreptului privat roman, Ed. Dacia, Cluj-Napoca, 1989, p. 58.
2 C. Aubry, C. Rau, Cours de droit frangais, tome 6™, Cosse, Marchal et Billard, Imprimeus — Editeurs,
Paris, 1873, p. 231.
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§2. Notiunea juridica de patrimoniu

In definirea notiunii de patrimoniu, doctrina are ca punct de plecare raportul juridic
civil' privit in elementele sale constitutive: parti, continut, obiect. Pirtile sau subiectele de
drept civil sunt persoanele fizice si persoanele juridice, ca titulare de drepturi si obligatii
civile, potrivit art. 25 C. civ. Continutul raportului juridic civil este dat de totalitatea
drepturilor subiective civile si a obligatiilor civile pe care le au partile raportului juridic
civil. Obiectul raportului juridic civil constd in conduita partilor, adicd in actiunile sau
inactiunile la care sunt indrituite partile sau de care sunt tinute sa le respecte.

Drepturile subiective civile si obligatiile corelative, care alcatuiesc continutul
raportului juridic civil, pot fi: patrimoniale, adicd au un continut economic si personal
nepatrimoniale, care nu au un asemenea continut. In acest context, numai drepturile
subiective civile si obligatiile civile cu valoare economicd, adica cele patrimoniale, au
relevantd pentru definirea notiunii de patrimoniu. Ele pot fi cercetate §i separat, unul cate
unul, ca apartindnd unui subiect de drept, dar si ca un ansamblu, ca o Insumare, o
universalitate juridica si prin aceasta din urma se ajunge la notiunea juridica de patrimoniu.

In literatura juridica de specialitate, notiunea juridica de patrimoniu a primit mai
multe definitii, patrimoniul fiind considerat ca ,, fotalitatea drepturilor si obligatiilor cu
valoare economicd ce apartin unui subiect de drept””.

Alti autori au afirmat ca ,,patrimoniul infatiseaza universalitatea raporturilor de
drept, care au acelasi subiect activ §i pasiv, in mdsura in care aceste raporturi sunt
evaluabile in bani prin efectul lor final, distincte fiind de bunurile la care se referd ” sau ca
sansamblul drepturilor si obligatiilor unei persoane care au sau reprezintd o valoare
pecuniard sau economicd, adicd se pot evalua in bani”.

Unii autori, referindu-se si la bunurile care pot exista In componenta unui patrimoniu,
l-au definit ca ,, totalitatea drepturilor si obligatiilor avand valoare economicd, a bunurilor
la care se refera aceste drepturi, apartindnd unei persoane ale cdrei nevoi sau sarcini este
destinat sd le satisfacd®”. Mentionarea bunurilor in definitia patrimoniului a fost criticata in
literatura juridicd de specialitate® aritandu-se cd, in conceptia Codului civil, drepturile
patrimoniale sunt considerate bunuri, iar referirea la un drept cuprinde si o referire implicita
la bunul asupra ciruia acesta poarta.

Deci, 1n legatura cu definitia patrimoniului, trebuie subliniat cd In componenta sa
intrd drepturile si obligatiile cu un continut economic, dar nu si bunurile care formeaza
obiectul acestora.

Unii autori’, in legiturd cu notiunea de patrimoniu, au aritat ci in acesta ar intra
numai drepturile si obligatiile cu continut economic, ca bunuri incorporale, aducandu-se in
acest sens doud argumente considerate fundamentale.

' A se vedea C. Stitescu, Drept civil. Persoana fizicd. Persoana juridicd. Drepturile reale, Ed. Didactica
si Pedagogica, Bucuresti, 1970.

2 C. Birsan, Drept civil. Drepturile reale principale, ed. a Tl-a, revizutd si addugiti, Ed. Hamangiu,
Bucuresti, 2007, p. 6.

* 1. Micescu, Curs de drept civil, Ed. All Beck, Bucuresti 2000, p. 216.

* C. Hamangiu. 1. Rosetti-Balanescu, Al. Baicoianu, Tratat de drept civil romdn, vol. 1, Ed. Nationald,
S. Ciornei, Bucuresti, 1928, p. 845.

STr. Ionascu, S. Bradeanu, Drepturile reale in R.S.R., Ed. Academiei, Bucuresti, 1978, p. 13.

6 C. Birsan, op. cit., p. 6.

"'V. Stoica, Drept civil. Drepturile reale principale, Ed. C.H. Beck, Bucuresti, 2009, p. 6.
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S-a afirmat, in acest sens, cd patrimoniul este o notiune juridica, deci o realitate
intelectuala si prin urmare, el poate fi format tot din elemente intelectuale, adica din
drepturi si obligatii patrimoniale, respectiv bunuri incorporale, iar nu din bunuri materiale
corporale.

In al doilea rand, s-a argumentat din punct de vedere practic ci daca in patrimoniu ar
fi incluse drepturile patrimoniale si bunurile care formeaza obiectul acestora, s-ar ajunge la
o dedublare a valorii economice, ceea ce ar denatura raportul dintre activul si pasivul
patrimonial.

a. Notiunea juridici de patrimoniu in legislatia civili. De la inceput, trebuie
precizat ca nu exista o definitie legald a notiunii de patrimoniu in legislatia civild, notiunea
de patrimoniu fiind utilizatd fara a fi definitd atat de Vechiul si Noul Cod civil, cat si de
legislatia speciala.

In acest sens, referiri la notiunea juridica de patrimoniu se regisesc in unele legi
speciale care reglementeazd Iinfiintarea diverselor persoane juridice si pentru care
patrimoniul este unul din elementele de baza constitutive:

— Ordonanta Guvernului nr. 26/2000 cu privire la asociatii si fundatii', in care,
potrivit art. 6 alin. (2) lit. f), actul constitutiv al unei societdti trebuie sd cuprinda, sub
sanctiunea nulitatii absolute, mentiuni referitoare la patrimoniul sdu initial; art. 15 si a art.
16 lit. f), care se referd la patrimoniul fundatiilor;

— Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale?, care in art. 210 alin. (3) vorbeste
de reevaluarea patrimoniului societitilor comerciale; art. 240 reglementeazd mpartirea
intregului patrimoniu al unei societati care isi inceteaza existenta prin divizare;

— Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala’, care prevede in art. 119:
,,constituie patrimoniu al unitdtilor administrativ-teritoriale bunurile mobile si imobile
care apartin domeniului public al unitatii administrativ-teritoriale, domeniului privat al
acesteia, precum §i drepturile i obligatiile cu caracter patrimonial .

b. Notiunea juridici de patrimoniu in vechiul Cod civil. Vechiul Cod civil, in
art. 1.718 C. civ., care consacra gajul general al creditorilor chirografari, se apropie de
definirea patrimoniului, deoarece contine unele elemente definitorii ale patrimoniului atunci
cand face referire la indatoririle, bunurile mobile si imobile, prezente si viitoare ,, oricine
este obligat personal este tinut de a indeplini indatoririle sale cu toate bunurile sale, mobile
si imobile, prezente i viitoare”.

De asemenea, in art. 781 C. civ., este utilizatd notiunea de patrimoniu atunci cand se
referd la ,, separatia patrimoniului defunctului de acela al eredelui” sau in art. 784 C. civ.
,,creditorii eredelui nu pot cere separatia patrimoniilor in contra creditorilor succesiunii”.

In legiturd cu separatia de patrimonii atunci cand se reglementeazi conservarea
privilegiului real imobiliar in cazul succesiunilor, se face referire la patrimoniu in art. 1.743
C. civ. , creditorii §i legatarii, care cer separatia patrimoniului defunctului, conserva privi-

"0.G. nr. 26/2000 cu privire la asociatii si fundatii, publicati in M. Of. nr. 39 din 31 ianuarie 2000.

% Legea nr. 31/1990 privind societitile comerciale, publicati in M. Of. nr. 126-127 din 17 noiembrie
1990.

3 Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, publicati in M. Of. nr. 204 din 23 aprilie
2001.
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legiul lor asupra imobilelor succesiunii in fata creditorilor erezilor sau reprezentantilor
defunctului prin inscriptia acestui privilegiu, in termen de 6 luni de la data deschiderii
succesiunii”.

c. Notiunea juridica de patrimoniu in noul Cod civil. Desi contine o reglementare
consacrata patrimoniului, in art. 31-33 din Cartea [ — ,, Despre persoane”, noul Cod civil nu
contine o definitie directd a notiunii de patrimoniu. Astfel, in art. 2.324 alin. (1) C. civ., care
are o reglementare similara cu art. 1.718 din vechiul Cod civil, se defineste, In mod indirect
patrimoniul prin enumerarea unor elemente definitorii ale acestuia ,,cel care este obligat
personal raspunde cu toate bunurile sale mobile si imobile, prezente si viitoare”.

De asemenea, actualul Cod civil cuprinde o serie de dispozitii care evoca notiunea de
patrimoniu §i care fac o aplicatie particularad a acestei notiuni:

— art. 187 C. civ. care enumera patrimoniul propriu, printre elementele constitutive
ale persoanei juridice: ,,orice persoand juridica trebuie sa aiba o organizare de sine
statatoare §i un patrimoniu propriu, afectat realizarii unui scop licit §i moral, in acord cu
interesul general”;

—art. 792 alin. (1) C. civ. care reglementeaza calitatea de administrator al patrimo-
niului altei persoane: ,,persoana care este imputernicitd, prin legat sau conventie, cu
administrarea unuia sau mai multor bunuri, a unei mase patrimoniale sau a unui patri-
moniu care nu ii apartine are calitatea de administrator al bunului altuia”;

— art. 953 C. civ. care defineste mostenirea: ,, mostenirea este transmiterea patrimo-
niului unei persoane fizice decedate cdtre una sau mai multe persoane in fiintd”;

— art. 986 C. civ., care defineste legatul: ,, legatul este dispozitia testamentara prin
care testatorul stipuleaza ca, la decesul sau, unul sau mai multi legatari sa dobdndeasca
intregul sau patrimoniu, o fractiune din acesta sau anumite bunuri determinate’;

— art. 995 alin. (1) C. civ. care reglementeaza efectele substitutiei fideicomisara cu
privire la bunuri, atunci cand o liberalitate poate fi grevata de o sarcina si ,, produce efecte
numai cu privire la bunurile care au constituit obiectul liberalitatii si care la data decesului
instituitului pot fi identificate si se afla in patrimoniul sau”;

—art. 1.004 C. civ. care instituie independenta patrimoniala a instituitului care nu este
tinut sa dea socoteald dispunatorului ori mostenitorilor acestuia;

— art. 1.035 C. civ. cu privire la continutul testamentului: ,,festamentul contine
dispozitii referitoare la patrimoniul succesoral sau la bunurile ce fac parte din acesta,
precum si la desemnarea directa sau indirecta a legatarului”;

—art. 1.079 C. civ. cu privire la dreptul de administrare al executorului testamentar:
,,executorul testamentar are dreptul sa administreze, pe o perioadd de cel mult 2 ani de la
data deschiderii mogtenirii, chiar daca testatorul nu i-a conferit in mod expres acest
drept”;

—art. 1.114 alin. (2) C. civ. cu privire la efectele acceptarii mostenirii: ,, mostenitorii
legali si legatarii universali sau cu titlu universal raspund pentru datoriile si sarcinile
mogtenirii numai cu bunurile din patrimoniul succesoral, proportional cu cota fiecaruia”,
iar, potrivit alin. (4), ,,in cazul instrainarii bunurilor mostenirii dupa deschiderea acesteia,
bunurile intrate in patrimoniul succesoral prin efectul subrogatiei pot fi afectate stingerii
datoriilor si sarcinilor mostenirii”’;

— art. 1.115 C. civ. cu privire la intocmirea inventarului asupra bunurilor din
patrimoniul succesoral, de catre notar, la cererea succesibililor, creditorilor mostenirii sau a
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oricarei persoane interesate: ,, succesibilii, creditorii mostenirii §i orice persoand interesatd
pot cere notarului competent sa dispund efectuarea unui inventar al bunurilor din
patrimoniul succesoral, toate cheltuielile care se vor face in acest scop fiind in sarcina
mostenirii.

Daca succesibilii sau persoanele care detin bunuri din patrimoniul succesoral se
opun, efectuarea inventarului este dispusa de catre instanta judecatoreasca de la locul
deschiderii mostenirii”.

—art. 1.119 alin. (1) C. civ. care reglementeaza acceptarea fortata: ,, succesibilul care,
cu rea credintd, a sustras ori a ascuns bunuri din patrimoniul succesoral sau a ascuns o
donatie supusa raportului ori reductiunii este considerat ca a acceptat mostenirea, chiar
daca anterior renuntase la ea”;

— art. 1.125 C. civ. care defineste sezina: ,, pe ldnga stapanirea de fapt exercitatd
asupra patrimoniului succesoral, sezina le confera mostenitorilor sezinari si dreptul de a
administra acest patrimoniu §i de a exercita drepturile si actiunile defunctului”;

—art. 1.130 si 1.131 C. civ. atunci cand reglementeazd petitia de ereditate face
trimitere la patrimoniul succesoral,

—art. 1.132 C. civ. care defineste certificatul de mostenitor si care face, de asemenea,
trimitere la patrimoniul succesoral.

Toate aceste dispozitii din vechiul Cod civil si noul Cod civil, la care am facut
trimitere, demonstreaza importanta patrimoniului in dreptul civil.

§3. Elementele patrimoniului

Pornind de la definitia retinutd si datd notiunii de patrimoniu, rezultd cd acesta
cuprinde doud elemente: activul patrimonial si pasivul patrimonial.

a. Activul patrimonial. Activul patrimonial reprezintd totalitatea drepturilor
subiective cu valoare economici care pot fi evaluabile in bani. In acest sens, putem vorbi de
drepturile reale si cele de creantd, fiind deci excluse din notiunea de patrimoniu drepturile
personal nepatrimoniale, cum ar fi cele reglementate de art. 70-73 C. civ., precum, dreptul
la libera exprimare, dreptul la viata privata, dreptul la demnitate, dreptul la propria imagine,
dreptul la nume etc.

In legaturd cu drepturile personale nepatrimoniale s-a exprimat opinia' ca, desi ele
sunt excluse din patrimoniul unei persoane, ele pot face parte din patrimoniu atunci cand,
prin incalcarea lor, se cauzeaza un prejudiciu ca urmare a vatamarii acestor drepturi si se da
nastere dreptului de a pretinde o reparatie pecuniara.

Aceasta opinie a fost criticatd in literatura de specialitate, aratandu-se ca dreptul la o
despagubire pecuniara este un drept distinct de dreptul personal nepatrimonial®. Acest drept
la despagubire, ca drept de creantd impotriva autorului faptei ilicite, in cuantumul stabilit de
parti sau de instanta, face parte din patrimoniul persoanei vatamate, fiind evaluabil 1n bani.
Incalcarea dreptului personal nepatrimonial care nu face parte din patrimoniul persoanei,

" A se vedea Gh. Mihai, G. Popescu, Introducere in teoria drepturilor personalitdtii, Ed. Academiei
Romane, Bucuresti, 1992, p. 55-96.

2 1. P. Filipescu, A. 1. Filipescu, Drept civil. Dreptul de proprietate si alte drepturi reale, Ed. Actami,
Bucuresti, 2000, p. 11.
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constituie situatia premisa' pentru nasterea dreptului patrimonial la o reparatie pecuniara
pentru prejudiciul creat persoanei vatamate in cadrul raspunderii civile delictuale, drept care
prin natura sa patrimoniala va fi inclus in patrimoniul persoanei vatamate.

Atunci cand prin incélcarea unor drepturi personale nepatrimoniale se impune
repararea daunelor morale prin elemente nepatrimoniale, acestea nu vor intra in continutul
patrimoniului persoanei vitimate?.

Din patrimoniul persoanei nu fac parte drepturile si indatoririle publice sau politice’,
cele private, cele generate de raporturile de familie, actiunile de stare civild. Nu vor fi in
afara patrimoniului drepturile asupra unor bunuri insesizabile sau cele atasate exclusiv
persoanei (dreptul de a revoca o donatie pentru ingratitudine).

Activul patrimonial, din punct de vedere economic, poate fi impartit in capital si
venituri.

1. Capitalul. Capitalul, ca expresie valorici a unor bunuri din patrimoniul unei
persoane, poate fi productiv sau neproductiv. Capitalul productiv este cel producator de
venituri, cum ar fi: un imobil inchiriat ce produce chirii, o suma de bani imprumutata ce
produce dobénda, capitalul social la o societate comercialad ce produce dividende. Capitalul
neproductiv poate fi o biblioteca cu carti, un imobil neinchiriat etc.

Natura capitalului poate fi schimbata de titular, acesta putand deveni din productiv
neproductiv sau invers.

2. Veniturile. Acestea reprezinta foloase periodice realizate de o anumita persoana si
care fac sa intre in patrimoniul acesteia valori apreciabile in bani. Ele au o origine diversa si
se pot concretiza In sume de bani provenite din exploatarea unui bun productiv: chiriile
incasate prin inchirierea unui imobil, dobanda la sumele Imprumutate, salariul. Veniturile
pot consta si din bunuri 1n natura, precum produsele obtinute din arendarea unui teren.

3. Valori marginale patrimoniale. Recent in literatura juridicd a fost semnalata
existenta unor valori denumite valori marginale patrimoniale’, care fari a fi incluse in
patrimoniu sunt strans legate de personalitatea titularului si nu pot fi instrdinate, dar care
tind s se patrimonializeze. In acest sens, este capacitatea de munca a unei persoane, in
masura in care o activitate profesionald constituie pentru ea atit o sursa se venituri cat §i un
capital. In sfera acestor activititi profesionale intri profesiile liberale si clientela lor:
clientela avocatului, notarului, medicului, arhitectului. In sprijinul teoriei ca forta de munca
este un element al patrimoniului s-a invocat regimul matrimonial, cAnd Tn comunitatea de
bunuri trebuie inclusa si forta de munca a unui sot sau, in cazul incapacititii de munca,
indemnizatia destinatd sd repare aceastd incapacitate. Aceastid teorie a fost respinsa
argumentandu-se ca forta de muncé nu este un bun, ci o sursd de valoare, ea reprezentand
un potential uman care se consuma si se regenereaza in persoana.

" E. Chelaru, Drept civil. Drepturile reale principale, ed. 3, Ed. C.H. Beck, Bucuresti, 2009, p. 7.

2'V. Stoica, op. cit., p. 5.

3 1. Dogaru. S. Cercel, Drept civil. Teoria generald a drepturilor reale, Ed. All Beck, Bucuresti, 2003,
p- 6.

* G. Cornu, Droit civil. Introduction. Les persones. Les biens, Ed. Mantchrestien, Paris, 2005, p. 386
si 387.





